UCHWALA Nr XX1X 7256 /2009
RADY MIEJSKIEJ w OPALENICY
z dniab listopada 2009 r.

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna potozony pomiedzy zabudowg
ulic: 3 Maja, Polwiejska, Energetyczna a potudniowa granica dziatki nr 1376 w Opalenicy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458 oraz z
2009 r. Nr 52, poz420) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1633,z 2007 r. Nr 127, poz.880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237 i Nr
220, poz. 1413) oraz uchwaty Nr XIV/110/2008 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 marca
2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego  teren  przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna potozony pomigdzy zabudowsa ulic 3 Maja, Potwiejska, Energetyczna oraz
poludniows granica dziatki nr 1376 w Opalenicy, Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdine

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opalenica” przyjetym uchwala Nr
XXX/253/02 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. Rada Migjska w
Opalenicy uchwala migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna potozony pomiedzy zabudowa
ulic: 3 Maja, Pétwicjska, Energetyczna a potudniows granicq dziatki nr 1376 w Opalenicy.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa nastgpujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace

zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecic o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania — stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) granic zasad i sposobéw zagospodarowania terendw gérniczych;
2) granic terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu aieruchomoscei;
4) granic terenéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i tereny chronione w mysl ustawy o
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone nicbezpieczefstwem
osunigcia si¢ mas ziemi.



§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w 3 1;

2y uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg ;

3) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w ramach wolnostojacych tub
whbudowanych lokali ustugowych stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu
detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, rzemiosta z wylaczeniem obstugi
technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw, handlu hurtowego,
a takze innych ustug wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych,

4) handlu - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego realizowane w ramach
wolnostojacych lub wbudowanych lokali, w ktérych jest prowadzona sprzedaz
detaliczna;

5y dzialalnosei produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc wytwarzajaca |
przetwarzajaca bezposrednio dobra materialne;

6) przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko - nalezy przez to
rozumieé przedsiewziecia, o kidrych mowa w przepisach o ochronie §rodowiska;

7y uciazliwodci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardéw jakosei $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,
poza terenem do kiérego inwestor posiada tytut prawny;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniej szej uchwaty;

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona przez
clowna elewacje budynku, przed ktéra moga by¢ wysunigte okapy, wykusze, ryzality
oraz schody;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktora nie
moga znajdowacé si¢ zadne elementy zabudowy;

11) grodzeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ budowg ogrodzen;

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu przeznaczony pod
zabudowe, wydzielony zgodnie z zasadami podziatu oznaczonymi na rysunku planu.

§ 4.Na rysunku planu obowiazujg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) linle rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych  zasadach

zagospodarowania,

ysyinbole terendw,

yobowigzujace linie zabudowy,

)nieprzekraczalne linie zabudowy,

) granica uchwalenia

)podzial na dziatki budowlane,

)dopuszczalne przekrycie rowu,

yusytuowanie przewazajacej (najdhuzszej) kalenicy dachu,

ydopuszczenie taczenie dzialek.

§ 5. Przeznaczenie terenow

|. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty sg:

i) tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem — MN;

?)tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolem — MNU;

3) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZPU;

4)tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDD.

). Dla terenéw, dla ktérych wyznaczono w niniejszej uchwale nowe przeznaczenie,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 6. Zasady ochrony ladu przestrzennego
Na obszarze objetym planem ksztaitowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez:
" 1) obowiazek przestrzegania zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwata;
2) zakaz realizacji elewacji budynkéw z tworzyw sztucznych,
3) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych oraz peinego muru do
grodzenia dziatek;
4y zakaz grodzenia dzialek rolnych;
5) zakaz lokalizacji telekomunikacyjnych wiez przekaznikowych na calym terenie
objetym niniejszg uchwata,
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§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
|.Na obszarze objgtym planem ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
nalezy realizowaé poprzez:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami ochrony srodowiska;
2) zakaz lokalizacji dziatalnosci produkeyjne;j;
3) minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen.
2.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MNU ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i
mieszkaniowo — ustugowej (MNU), zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku
mozliwosci wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy podjaé
stosowne rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore zapewnig obnizenie
poziomu hatasu na terenach MN i MNU co najmniej do wartosci dopuszezalnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuitury
wspodlczesnej
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek uzyskania
pozwolenia na prowadzenie prac archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze objetym planem przestrzeri publiczng stanowia drogi dojazdowe KDD, dla
ktdrych szczegotowe zasady zagospodarowania okreslono w § 13,

§ 10. Zasady podzialu nieruchomosci
1. Podzial terenéw na dziatki budowlane na obszarze objetym planem okresla rysunek planu.
2. Ustala sie zakaz podziatéw wtérnych dziatek istniejacych oraz wydzielonych zgodnie z
rysunkiem planu.

ROZDZIAL 2

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow,
w tym parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy.

§ 11.1.Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 1-2 ustala sig:

1) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego, wolnostojacego na kazdej
dzialce, z uwzglednieniem pkt 2,31 4;

2) dla par dziatek nr 1394 i 1390, 1397 i 1396, 1399/2 i 1398 oraz 1392/1 i 1391/4
dopuszcza sie realizacj¢ w ujednoliconej formie zabudowy blizniaczej,

3) dla dzialki 1386 prawo do realizacji budynku, o ktérym mowa w pkt | na granicy
dziatki 1385;

4) dla dziatki 1377 prawo do realizacji budynku, o ktorym mowa w pkt 1 na granicy
dziatki 1378/5;

5) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1, maksymalna wysokos¢ II kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe oraz dach dwuspadowy, o nachyleniu pofaci dachowych 35°- 43°;

6) usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci max. 0,6 m, wysokos¢ okapu max.
3,80 m, a wysokos¢ kalenicy max 10 m od poziomu gruntu rodzimego na dzialce;

8) prawo przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw do parametréw okreslonych
w pkt 4;

9) prawo rozbiorki istniejacych zabudowan i budowy nowych o parametrach okreslonych
w pkt 4;

10) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przyleglej drogi;

11) prawo do grodzenia terenu w granicach dziatki do wysokosci 1,5m ze wskazaniem do
realizacji ptotow drewnianych i Zywoplotéw;

12) prawo do lokalizacji jednego budynku gospodarczego lub garazu;

13)dla budynku, o ktorym mowa w pkt 12, max. wysokos¢ 6m z dachem skosnym,
symetrycznie dwuspadowym,

14) prawo do lokalizacji budynku, o ktérym mowa w pkt 12, w odlegtosci nie mniejszej
niz. 1,5m od granicy sasiedniej dziatki;



15} prawo do realizacji budynku, o ktorym mowa w pkt 12, w ujednoliconej formie, w
granicy sasiedniej dziatki za zgoda stron;
16) max. powierzchnie zabudowy dla dzialki budowlanej na 30% oraz obowiazek
przeznaczenia min. 40% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;
17) obowiazek realizacji min 2 miejsc postojowych w obrgbie dziatki;
18)prawo przekrycia rowu melioracyjnego na odcinku zgodnym z zalacznikiem
graficznym,;
19) zakaz lokalizacji: nosnikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m’.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja odpowiednio zapisy § 7ust. 112, § 81
10.

§ 12 1. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu symbolem MNU ustala sig:

1} prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalno - ustugowego;

2) prawo do lokalizowania lokalu ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny o
powierzchni uzytkowej max 60% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dla budynku, o ktorym mowa w pkt.1, maksymalna wysokos$¢ Il kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe oraz dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 35°-45°;

4) usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) poziom posadzki parteru budynku na wysokosei max. 0,6 m, wysokosé okapu max.
3,80 m, a wysokos¢ kalenicy max. 10 m od poziomu gruntu rodzimego na dzialce;

8) prawo przebudowy istniejacych budynkdéw do parametrow okreslonych w pkt 2;

7) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przyleglej drogi;

8) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokoset 1,5m ze
wskazaniem do realizacji ptotéw drewnianych i zywoplotdw;

9) prawo do realizacji budynku gospodarczego lub garazu;

10) dla budynku, o ktérym mowa w pkt. 9, max wysoko$¢ 6m z dachem skosnym,
symetrycznie dwuspadowym oraz obowigzek lokalizacji w odlegiosci min 12m od
Sciany frontowej budynku mieszkalnego w giab dziatki;

11) prawo do lokalizacji budynku, o ktéorym mowa w pkt 9, max..l,5m od granicy
sasiedniej dziatki;

12) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych obstudze terenu w ramach
dziatki;

13) max. powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej na 40% oraz obowiazek
przeznaczenia min. 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

14) obowiazek realizacjl min 2 miejsc postojowych w obrebie dziatki dla funkcji
mieszkaniowej oraz min. 2 miejsc dla funkcji ustugowej;

15) prawo realizacji miejsc postojowych w granicy dziatki;

16) zakaz lokahzacy nosnikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m?.

2. Dla terendw, o ktdérych mowa w ust. 1, obowiazuja odpowiednio zapisy § Tust. 1i 2,§8i
10.

§ 13. 1.Na terenie zieleni ZPU ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami,
2) prawo do realizacji ciggdéw pieszych oraz urzadzen matej architektury;
3) prawo realizacji dojs¢ i dojazdéw do przylegtych posesji;
4) prawo realizacji wolnostojacej stacji transformatorowe] w obrebie terenu;
5)
8}

zakaz grodzenia;
zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m’.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg odpowiednio zapisy § 8 1 10.

ROZDZIAL 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowia publiczne drogi
dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KDD.

§ 15.1. Dla terenu drég dojazdowych — KDD, ustala sig:
1} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;



2) wskazanie do nasadzenia drzew wzdtuz pasa drogowego;

3) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej, w pasach drogowych;
4) prawo realizacji napowietrznych stacji transformatorowych w granicach terenu;

5) prawo przekrycia istniejacego rowu melioracyjnego w granicach terenu;

6) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m’;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng =z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych, liniami kablowymi, na warunkach dostawcy;

2) tymczasowo odprowadzenie S$ciekow bytowych do bezodptywowych szczelnych
zbiornikéw wybieralnych i ich wywoz do oczyszczalni sciekow, docelowo poprzez
projektowany system kanalizacji sanitarnej w projektowanych i istniejacych drogach
do oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych w ramach poszczegolnych dziatlek budowlanych do
terenu, odprowadzenie wod opadowych z projektowanych ciagéw komunikacyjnych
poprzez projektowany system kanalizacji deszczowej w projektowanych i istniejacych
drogach do oczyszczalni Sciekow;

4) zaopatrzeniec w wode¢ z wodociggu miejskiego, poprzez projektowang sie¢
wodociagowa w projektowanych drogach;

5) zaopatrzenie w gaz: docelowo zaktada sig¢ petna gazyfikacje¢ terenu;

6) zagospodarowanie odpadow zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;,

7) masy ziemne powstate w wyniku prac ziemnych i fundamentowania nalezy gromadzié
W wyznaczonym miejscu i wywozi¢ zgodnie z przepisami szczegétowymi,

8) w nowolokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celow
grzewczych lub grzewczo-technologicznych stosowac¢ paliwa plynne, gazowe i stafe,
z wylaczeniem paliw weglowych, lub wykorzystywa¢ alternatywne zroda energii.

ROZDZIAL 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie z art. 36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ nastgpujaca stawke stuzaca naliczeniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN ) - 30 %;

2) dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j, jednorodzinnej (MNU) -
30 %,

3) dla terenow zieleni (ZPU ) - 0 %,

4) dla terenu drog publicznych (KDD) — 0 %.

§ 18. Ustalenia niniejszego planu nie dotycza obszaru objetego uchwatg Nr XXVIII /
233 / 2002 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 8 lipca 2002r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego w rejonie
ulicy Energetycznej w Opalenicy ( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 104, poz. 2611).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXIY.../A06 /2009
RADY MIEJSKIEJ w OPALENICY
z dnia 27 listopada 2009r.

Burmistrz ~ Opalenicy  przystapit do  opracowania  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty Nr XIV/110/2008 Rady Miejskiej
w Opalenicy z dnia 28 marca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren przeznaczony pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna potozony pomiedzy zabudowa ulic 3 Maja, Potwiejska,
Energetyczna oraz potudniowa granica dziatki nr 1376 w Opalenicy

Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp w gazetach Dziennik Nowotomysko-Grodziski
oraz Nasz dzier po dniu w dniu 13 maja 2008 r. ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Opalenicy w dniach od 13 maja 2008 r do 13 czerwca 2008 r.

W dniu 13 pazdziernika 2008r. wystapiono na pismie do organéw wiasciwych do opiniowania
i uzgadniania planu, organéw administracji rzadowej i samorzadowej oraz jednostek
organizacyjnych o wnioski i opinie.

Po rozpatrzeniu wnioskdw sporzadzono projekt planu wraz z prognoza finansowa i prognoza
oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie zgodnos¢ ustalen planu ze Studium.

Na obszarze objetym planem nie byla wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne w mysl ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

Projekt planu zostat zaopiniowany przez organy obowiazane do wspotpracy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie
uzgodniony przez organa wiasciwe do uzgadniania miejscowych planow.

Projekt planu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen miejscowego planu na srodowisko
przyrodnicze byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 lipca 2009 r do 19
sierpnia 2009r. (sktadanie uwag do dnia 2 wrzesnia 2009 r.), a dyskusja publiczna odbyta si¢
w dniu 20 sierpnia 2009r.

Do projektu planu ztozono uwagi, ktore zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Opalenicy
W zwiazku z przeprowadzeniem procedury formalno-prawne; przewidzianej ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z dnia 27 marca 2003 roku przyjecie
uchwaty dla przedmiotowego terenu, uznaje si¢ za uzasadnione.

TASTERGA BURMISTRZA

Rehata BYizhoh
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