Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy wymagana jest przy zmianie zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, polegajacej na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robot budowlanych, przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. Projekt decyzji
0 warunkach zabudowy w przypadku braku planu miejscowego sporzadza wpisana na liste izby samorzadu
zawodowego urbanistéw albo architektow.

':Kategoria Decyzje o warunkach zabudowy

sprawy: _

Sprawa: Wydawanie decyzji o warunkach zabudowy

Zakres sprawy: Ustalenia warunkow zabudowy B » , ,

Sprawe Gtowny Specjalista ds planowania przestrzennego, architektury i budownictwa, inz. Wojciech‘
zatatwia: Polaszek, Urzad Miejski w Opalenicy ul.3 Maja 1, pokdj nr 35, telefon (0-61) 44 77 281
Zataczniki: Kopia mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, kopia mapy katastralnej, przyjete do

paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego obejmujgce teren, ktérego wniosek
dotyczy i obszar oddziatywania inwestycji w skali 1:500 lub 1:1000 (dla inwestycji liniowych
rowniez skala 1:2000), stosowne umowy w zaleznosci od potrzeby (art. 61 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu.....)

Dokumenty od wnioskodawcy:

“Whiosek o ustalenie warunkow zabudowy ", winien zawiera¢ dane i informacje okreslone art. 52 i 61 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami), {j.:

okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby réwniez sposobu
unieszkodliwiania odpadow, (nalezy podac informacje, czy istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, warunek ten uznaje sie za spemiony jezeli do wniosku zostang
dotgczone umowy zawarte miedzy wlasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem, gwarantujgce wykonanie
uzbrojenia),

okreSlenie  planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz  charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
Srodowisko, _ .
wykazanie dostepu terenu inwestycji do drogi publicznej (w przypadku, kiedy teren inwestycji nie przylega
bezposrednio do drogi publicznej),

okreslenie wielkosci powierzchni sprzedazowej, w przypadku planowanej budowy obiektu handlowego,

wykazanie posiadania gospodarstwa rolnego o powierzchni przekraczajgcej $rednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w gminie Opalenica (w przypadku ubiegania sie o ustalenie warunkéw zabudowy dia
zabudowy zwigzanej z gospodarstwem rolnym).

Zataczniki do wniosku:

dwie kopie mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, kopie mapy katastralnej, przyjete do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgce teren ktdérego wniosek dotyczy i obszar na ktéry
inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500, 1:1000, a w przypadku inwestycji liniowych rowniez 1:2000. Na
mapach nalezy okresli¢ granice terenu objetego wnioskiem i granice obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywa¢. (Kopie map mozna uzyskaé w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Nowym Tomyslu, ul. Poznariska 42)

ewentualne petnomocnictwa udzielone osobie dziatajgcej w imieniu inwestora.

Oplata skarbowa:
optata skarbowa za wydanie decyzji — 107 zt

uwaga : decyzje w sprawach budownictwa mieszkaniowego - zwolnione od optaty skarbowe;



OPIS PROCEDURY:

* wnioskodawca skiada wniosek do Burmistrza Opalenicy o ustalenie warunkow zabudowy wraz
z zatgcznikami,

* analiza wniosku pod katem wiasciwosci rzeczowej i migjscowej organu,

+ analiza pod katem kompletnosci wniosku stosownie do wymagan wynikajacych z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

* ustalenie stron postgpowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntéw, Iudnosci, danych
przedtozonych przez wnioskodawce, danych ptatnikéw podatku od nieruchomosci (w zalezno$ci od potrzeby)

* wszczecie przez urzgd postepowania administracyjnego - zawiadomienie zainteresowanych stron
(w zasadzie wiascicieli nieruchomosci objetych wnioskiem i sgsiednich),

+ analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych, planu miejscowego, studium lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

* analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

* sporzadzenie projektu decyzji o warunkach zabudowy przez osobe bedgcg czionkiem izby architektéw lub
urbanistéw

uzgodnienia projektu decyzji w zalezno$ci od specyfiki wniosku inwestorskiego

« Wojewddzkim konserwatorem zabytkéw - w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong

konserwatorskg;

+  Wiasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

+ Organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych- w odniesieniu inwestycji

przewidywanych na gruntach wykorzystywanych na cele rolne lub lesne w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomoséciami,

/
+  Organami wiasciwymi w sprawach melioracji wodnych - w odniesieniu inwestycji przewidywanych na gruntach
wykorzystywanych na cele roine lub lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

+  Wojewoda - w odniesieniu obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:
- Wiasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.

+ Zarzadem Wojewddztwa w zakresie zadan samorzadowych szczebla wojewodzkiego - w przypadku
inwestycji zlokalizowanej na terenach przeznaczonych na ten cel w planie miejscowym ktoéry utracit waznosé
z koncem 2003 roku,

 Zarzadem Powiatu w zakresie zadan samorzadowych szczebla powiatowego- w przypadku inwestycii
zlokalizowanej na terenach przeznaczonych na ten cel w planie miejscowym ktéry utracit wazno$é z koricem

2003 roku,

+ Dyrektorem regionalnego zarzadu zarzadu gospodarki wodnej - odniesieniu do przedsigwzie¢ wymagajgcych
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w przypadku gdy organem | instancji jest Wojewoda

*  przyjecie ewentualnych uwag, zastrzezen i wnioskow dotyczacych inwestycji,
* wydanie decyzji i przekazanie decyzji zainteresowanym stronom,
*  przyjecie ewentualnych odwotan, a nastepnie przekazanie odwotan do rozpatrzenia organowi Il instancji,

Forma zalatwienia sprawy:
Decyzja o warunkach zabudowy lub decyzja o odmowie ustalenia warunkdw zabudowy, na ktorg przystuguje stronom
prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, al. Niepodlegtosci 16/18.

Termin zatatwienia sprawy:
Zatatwienie sprawy zgodnie z art. 35 k.p.a.

Podstawa prawna:
1) Art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2003 r. Nr 80,

poz. 717 z pdzniejszymi zmianami/. 2) Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
Itekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6zniejszymi zmianami). 3) Ustawa z dnia 16 listopada 20086 r.
o0 optacie skarbowej /Dz. U. z 2006 r. Nr 225 poz. 1635/,




