Uchwala Nr IX/57 /2007
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 4 pazdziernika 2007r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Opalenica

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit.a i ust. I5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r.. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z2004r. Nr 102, poz. 10551 116, poz. 1203, z 2005r. Nr
172, poz.144 1 Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr
48 poz.327, z 2007r. Nr 138 poz. 974) oraz art.13 ust.1, art.34 ust.1, art.68 ust.1, art.70
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r., Nr

261, poz.2603, z 2004r. Nr 281 poz.2782, z 2005r. Nr130 poz.1087, z 2005r. Nr 169
poz.1420, z 2005r. Nr 175 poz.1459, z 2006r. Nr 104 poz. 708, z 2006r. Nr 220 poz.1601,
z 2006r. Nr 220 poz. 1600) Rada Miejska w Opalenicy uchwala co nastepuje :

§ 1

Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych nast¢puje na zasadach

okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz w niniejszej uchwale,

1.

Lokale mieszkalne bedace przedmiotem najmu sprzedawane sa w drodze

bezprzetargowe]j zgodnie z uprawnieniami wynikajacymi z art.34 ust.l pkt 3 ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.
W przypadku nieskorzystania przez najemce z pierwszefistwa w nabyciu, lokal moze

by¢ zbyty w drodze przetargu po uzyskaniu opinii Rady Miejskiej.

3. Wolne lokale mieszkalne zbywane sa w drodze przetargu.
§2
1. Przeznaczenie lokalu do sprzedazy nastgpuje na wniosek najemcy, albo z inicjatywy
Gminy.
2. Lokal moze by¢ przedmiotem sprzedazy na rzecz jego najemcy pod warunkiem

uregulowania wszelkich zaleglosci z tytulu czynszu i innych oplat zwiazanych z

najmem.

. Koszty przygotowania lokalu do zbycia i zawarcia aktu notarialnego oraz optaty




zwigzane z zalozeniem ksi¢gi wieczystej oraz wpisem hipoteki ponosi nabywca.

. W przypadku zbywania lokalu w drodze bezprzetargowej nabywca zobowiazany jest do
wplacenia zadatku w wysokos’ci 500,00 zt (stownie: pigéset ztotych) na pokrycie
kosztéw przygotowania lokalu do zbycia.

. W przypadku gdy umowa sprzedazy nie dojdzie do skutku z przyczyn lezacych po

stronie nabywcy, zadatek nie podlega zwrotowi.

§3

. Na poczet ceny sprzedazy lokalu moga by¢ zaliczone naklady poniesione przez najemce
jezeli:

1) na podstawie umowy najmu 1 przepisow szczegolnych nie obciazaja one
bezposrednio najemcy,

2) zostaly poniesione w wyniku prac wykonanych za pisemna zgoda wynajmujacego,

3) w wyniku wykonanych prac wzrosta wartos¢ lokalu okreslana zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

4) nie zostaly rozliczone w inny sposéb.

. Wartoéé naktadéw okreslana jest przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie ze stanem
na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ nieruchomosei, w

uzgodnieniu z administratorem lokalu.

§4

. W przypadku okreslonym w §1 pktl, od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego moze by¢,
na wniosek nabywcy, udzielona bonifikata.

. W kazdym przypadku zbywania nieruchomosci na rzecz konkretnego nabywcy zgode
na udzielenie bonifikaty wyraza Rada Miejska podejmujac stosowng uchwale.

. Najemcy, ktéremu na poczet ceny sprzedazy lokalu zalicza si¢ naktady, bonifikaty

udziela sie od ceny pomniejszonej o wysokos¢ naktadow.

§5

. W przypadku zbycia nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan,
na wniosek nabywcy, naleznos¢ za nabycie lokalu moze zosta¢ roztozona na raty, na
czas nie dhuzszy niz 10 lat.

. Pierwsza rata podlega zaplacie do dnia zawarcia aktu notarialnego i wynosi:

1) 10% ceny sprzedazy — przy rozlozeniu naleznosci na raty platne w ciagu roku,

2) 20% ceny sprzedazy — przy roziozeniu naleznosct na raty platne w ciagu 2 lat,




3) 30% ceny sprzedazy — przy rozlozeniu naleznosci na raty ptatne w ciaggu 3 lat,

4) 40% ceny sprzedazy — przy roztozeniu naleznosci na raty platne w ciagu 4 lat,

5) 50% ceny sprzedazy — przy rozlozeniu naleznosci na raty platne w ciagu 5 i wiccej
lat.

3. Rozlozona na raty, niesplacona czg$¢ naleznosci podlega zaptacie w terminach
ustalonych przez strony w umowie i jest oprocentowana przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4. Wierzytelnos¢ Gminy z tytulu niesplaconej czgsci naleznosci wraz z oprocentowaniem
podlega zabezpieczeniu hipotecznemu oraz nabywca zobowiazany jest poddaé sie

rygorowi egzekucji w my$l art. 777 pkt 4 Kodeksu Postgpowania Cywilnego.

§6

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§7
Traci moc uchwata Nr IX/88/03 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 8 grudnia 2003r. w
sprawie bonifikaty przy sprzedazy mieszkan komunalnych oraz oprocentowania
naleznosci.

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Krzbent#T Czarnuszie




Uzasadnienie do
Uchwaly Nr 1X/57/2007
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 4 pazdziernika 2007r.

Dotychczas obowiazujaca Uchwata Nr IX/88/03 Rady Miejskiej w Opalenicy z
dnia 8 grudnia 2003r. w sprawie bonifikaty przy sprzedazy mieszkan komunalnych oraz
oprocentowania naleznosci, wyrazala generalng zgod¢ na udzielanie bonifikat przy
sprzedazy lokali mieszkalnych, precyzujac jedynie jej wysokosc zalezna od sposobu
ptatnosci i jednoczesnosci sprzedazy wszystkich lokali w budynku wielorodzinnym.

Zgodnie z wyrokiem NSA z 30 stycznia 2007r. sygn. akt I OSK 1747/06
uchwala w takim brzmieniu, wprowadzajaca zasady wobec ogdlnie okreslonego kregu
podmiotéw, niesprecyzowanych nieruchomosci i przed ustaleniem ceny sprzedazy jest
niezgodna z prawem. Art.68 ust.l ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie daje
bowiem podstaw do stanowienia aktu o charakterze generalnym bedacego aktem prawa
migjscowego. Upowaznia on jedynie do wyrazenia zgody na bonifikate w odniesieniu do
okreslonego nabywcy i konkretnej transakcji.

W zwiazku z powyzszym nalezalo uchwali¢ nowe zasady sprzedazy mieszkan
komunalnych uwzgledniajace obowiazujaca wykladnig art.68 ust.l ustawy o gospodarce

nieruchomosciami.




